constar:

I.- LA CANCELACION DE HIPOTECA que otorga “HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, representada por la sefiorita Karina Ivet Salas
Ricardez, a favor de la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA.
I.- LA COMPRAVENTA que celebran de una parte el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, como “COMPRADOR”
y de otra la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, como “VENDEDORA”; y
lIl.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO que celebran de una parte “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, en lo sucesivo “BANORTE”,
representado en este acto por los sefiores Feliciana Garcia Alvarez y José Luis Padilla Barrera, y de otra
parte el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, en lo sucesivo “LA PARTE ACREDITADA”, al tenor de los
siguientes antecedentes, declaraciones, capitulos y clausulas:
ANTECEDENTES
1.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por instrumento nimero veinticinco mil trescientos cincuenta, de fecha quince

de diciembre del dos seis, ante el licenciado Uriel Oliva Sanchez, titular de la notaria nimero doscientos
quince del Distrito Federal, que certifico tener a la vista el primer testimonio, el cual quedé inscrito en el
Registro Puablico de la Propiedad de esta Capital, en el folio real nimero un millon doscientos cincuenta y
nueve mil novecientos cuarenta y cuatro auxiliar cuatro, la ‘s‘eﬁora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, adquirié
por compraventa, en precio de DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, la casa numero cuatro, del Condominio niimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, en la
Colonia Barrio de San Juan, Delegacién Benito Judrez, en este Distrito Federal, codigo postal nimero cero
tres mil setecientos veinte, con la superficie, colindancias, medidas, linderos e indiviso que se describen en la

clausula primefa del capitulo de compraventa de este instrumento.
Il.- APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA.- En el mismo instrumento que se
relaciona en el antecedente anterior, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Capital, en el folio real nimero un millén doscientos cincuenta y nueve mil novecientos
cuarenta y cuatro auxiliar cuatro, se hizo constar el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria, que celebraron de una parte "HSBC MEXICQ", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, como acreditante y de ofra la sefiora OLIVIA KARINA
ISLAS LICONA, como la parte deudora, hasta por la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MiL
PESOS, MONEDA NACIONAL, y para garantizar el pago de la expresada cantidad mas sus accesorios
legales, la mencionada sefiora constituy6 hipoteca en primer lugar y grado sobre el inmueble relacionado en
el antecedente primero de este instrumento.
Il.- REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO DE'LA “VENDEDORA”.- Declara la sefiora OLIVIA
KARINA ISLAS LICONA, que al momento de la adquisicion del inmueble objeto de este instrumento se

encontraba casada con el sefior German Medina Gonzélez, bajo el régimen de sociedad conyugal, el
matrimonio se celebré en México, Distrito Federal, el dia nueve de agosto de mil novecientos noventa y uno,
segln consta de la copia certificada del acta de matrimonio, con la respectiva anotacién de cambio de
régimen patrimonial, a SEPARACION DE BIENES, marcada con el nimero mil cuatrocientos setenta y
cuatro, del libro seis del juzgado vigésimo tercero, de México Distrito Federal, que en copia fotostatica agrego
al apéndicé de este instrumento con el nimero “UNO”, certificando que dicha copia fotostatica es una

reproduccion fiel y exacta de su copia certificada con la que la cotejé.
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IV.- REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.- En términos del articulo once
de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda, se realiz6 la consulta en la pagina de la Secretana de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el que _constar |nscnto el
inmueble objeto de este instrumento, la que agrego al apéndice de este instrumento con el numeré “DOS”. -
DECLARACIONES : "‘ e
Bajo protesta de decir verdad, después de que el suscrito les hubo advertido de Iasbenés 'én,_‘q ?é_"incurren

quienes declaran con falsedad, los comparecientes declaran lo siguiente:
A.- DE LA COMPRAVENTA.
l.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera
expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de este instrumento no reporta mas
gravamen que la hipoteca a favor de "HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, hasta por la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL, misma que sera cancelada en este mismo instrumento, lo que justifica con el

certificado de gravamenes, presentado en el Registro Publico de la Propiedad de esta Capital, el dia
veintiséis de junio del dos mil trece, que agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “TRES”.-------
Il.- CONTRIBUCIONES.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo
protesta de decir verdad, que el inmueble objeto del presente instrumento se encuentra al corriente en el
pago de sus contribuciones fiscales y que las cubre con los siguientes nimeros de cuenta: ------=-----=-=-=mmn--amo
A. Predial: -
“039-062-18-004-5".
(cero treinta y nueve guion cero sesenta y dos guién dieciocho guion cero cero cuatro guidn CINCO). ~~-m=-n=m-----
B. Agua:
“18-37-256-896-01-000-1".
(dieciocho guién treinta y siete guion doscientos cincuenta y seis guion ochocientos noventa y seis guion cero

uno guidn cero cero cero guién uno).
1Il.- CUOTAS DE CONDOMINIO.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y
bajo protesta de decir verdad, que no existen adeudos por concepto de cuotas de los fondos de
administracion y mantenimiento, de reserva y extraordinarias del Régimen de Propiedad y Condominio, al

cual pertenece el inmueble objeto de este instrumento.
IV.- REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO.- E! sefior VIRGILIO BUCIO RETA, declara que obra en su poder el Reglamento de

Condominio y Administracién del inmueble objeto de este instrumento, mismo que declara conocer en todas

y cada una de sus partes y que se compromete a cumplirlo.
V.- AREAS COMUNES.- Declara el sefior VIRGILIO BUCIO. RETA, conocer la 'descripci()n de las areas
comunes del condominio al que pertenece el que es objeto de este instrumento.
VI.- OBLIGACIONES CONDOMINALES.- El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, se obliga a cumplir todas y
cada una de las declaraciones y clausulas respecto al inmueble objeto de este instrumento, contenidas en la

escritura constitutiva del régimen de propiedad y condominio del que forma parte el mencionado inmueble. ----

Asimismo declara que obra en su poder copia del mencionado instrumento.
VIl.- ARRENDAMIENTO.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo
protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de este instrumento, no se encuentra sujeto a contrato de
arrendamiento alguno y el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, que no tiene conocimiento de que el inmueble
objeto de este instrumento se encuentre sujeto a contrato de arrendamiento alguno.
B.- DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO.
l.- Expresa “LA PARTE ACREDITADA”:
a.- Que es propietaria y se encuentra en posesion y pleno dominio del siguiente inmueble: -~----------------eeerne -
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i \ﬁ@ét‘%uatro, del Condominio nimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, en la Colonia Barrio

S P o ‘—(\:(
”’«?-Wé@ﬁhmueble antes descrito lo adquiri6 “LA PARTE ACREDITADA”, mediante el contrato de
\%ﬂz‘faﬁﬁ

compraventa otorgado en este instrimento.
c.- Que el relacionado inmueble reporta hipoteca a favor de "HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por la cantidad de DOS MILLONES
QUINIENTOS DOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, misma que sera cancelada de conformidad al

capitulo primero de este instrumento, lo que se justifica con el Certificado de Gravamenes, que ha quedado

agregado en el apéndice de este instrumento con el nimero “TRES”.

d.- Que esta al corriente en el pago del i‘mpuesto predial que le corresponde.
Il.- Manifiesta “LA PARTE ACREDITADA” que ha solicitado a “BANORTE”, un crédito por la cantidad de !
$2,400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), cuyo importe lo %
destinara para la adquisicion del inmueble relacionado en el antecedente primero de este instrumento, que

se ofrece en garantia.
lll.- ESTADO CIVIL DE “LA PARTE ACREDITADA”.- Declara el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, de manera |
expresa y bajo protesta de decir verdad que se encuentra casado con la sefiora ANA MARIA BUSTAMANTE
RIVAS, bajo el régimen de separacién de bienes, habiéndose celebrado dicho matrimonio en Tuxpan, Estado |
de Michoacan, el dia veintiséis de mayo de mil novecientos noventa, segin consta de la copia certificada del ‘
acta marcada con el numero ciento veintitrés, libro cuatro, juzgado primero del Registro Civil de Tuxpan,

Estado de Michoacan, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con el nimero

“CUATRO”, certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su copia certificada

con la que la cotejé.
IV.- En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Transparencia y de Fomento ala Competencia en el Crédito |

Garantizado y a sus Reglas emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico las partes declaran; ------

a) Que no existio oferta vinculante previa a la celebracion de este contrato.
b) Que los representantes de “BANORTE” explicaron al “LA PARTE ACREDITADA” los términos y
condiciones definitivas de las "“CLAUSULAS FINANCIERAS", asi como las .comisiones aplicables y demas
penas convencionales contenidas en este contrato, manifestando “LA PARTE ACREDITADA” que dicha

explicacion ha sido a su entera satisfaccion.
¢) Que ha sido informado por el suscrito Notario, que una copia simple de esta escritura se encuentra a su
disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual le sera entregada después de los quince dias

naturales siguientes a la firma de este instrumento.
d) Que “BANORTE” le proporcioné a “LA PARTE ACREDITADA” un listado de peritos valuadores, de entre
los cuales escogi6 al que practico el avaltio del bien inmueble materia del crédito.
V.- VALOR COMERCIAL.- El valor comercial del inmueble objeto de este instrumento, es la cantidad de TRES
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, segun el avallo
formulado por “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, el dia veintiséis de abril del dos mil trece, que agrego al
apéndice de este instrumento con el nimero “CINCO”.

Dicho Avaltio se relaciona tnicamente para los efectos del crédito que en este instrumento se otorga. -----------
VI.- En razén de lo expuesto, “BANORTE”, esta de acuerdo en conceder a “LA PARTE ACREDITADA" el
credito solicitado, por lo que de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Transparencia y de Fomento a la
Competencia en el Crédito Garantizado, en lo sucesivo “La Ley”; y en las Reglas Generales a que se refiere
la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado emitidas por la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, en lo sucesivo “Las Reglas”, acuerdan otorgar las clausulas financieras que

mas adelante se indican.
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SITUACION FISCAL
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l.- CONSTANCIAS DE NO ADEUDO DE CONTRIBUCIONES DEL INMUEBLE.- Con el numero “SEIS”“Z; ‘1

consecuencias legales. .
Il.- RESPONSABILIDAD SOLIDARIA.- Que ilustré al sefior VIRGILIO BUCIO RETA, que sera responsable

solidario en el pago de las contribuciones que aparecieren relacionadas con el inmueble objeto de este
instrumento y que fueren anteriores a la fecha de firma del mismo. Lo anterior, en términos de lo dispuesto
por el articulo cuarenta y ocho, fraccién novena del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, que a la letra dice:-------
“ARTICULO 48.- Son responsables solidarios del pago de los créditos ﬁsi:ales:...

...IX.- Los adquirentes de bienes inmuebles, cuando los enajenantes no hayan pagado las contribuciones o lo
hayan hecho en cantidad menor a lo sefialado en este cédigo, sin que la responsabilidad exceda del valor del
inmueble. En el caso de inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio, la responsabilidad solidaria
del adquirente de los derechos de una unidad de propiedad exclusiva, sera proporcional al porcentaje indiviso
que le corresponda a esa unidad, en relacion al total del inmueble condominal...”
1ll.- VALOR CATASTRAL.- El valor catastral del inmueble objeto de este instrumento es la cantidad de UN
MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS,
CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, de acuerdo con el documento que en copia
fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “SIETE”, certificando que dicha copia

fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su original con el que la coteje.
IV.- VALOR COMERCIAL - El valor comercial del inmueble objeto de este instrumento, es la cantidad de
TRES MILLONES CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL, segun el
avaltio formulado por el arquitecto Alfredo Ibarra Martinez, el dia veintisiete de junio del dos mil trece, que

agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “OCHO”.
V.- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.- Que respecto al Impuesto Sobre Adquisicion de
Inmuebles, informé al sefior VIRGILIO BUCIO RETA, que la liquidacién correspondiente se presentara a la
Tesoreria del Distrito Federal para su aprobacion y que el inmueble objeto de este instrumento respondera para
el caso de que hubieren diferencias en la liquidacién de dicho impuesto.
VI.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- Que respecto al Impuesto al Valor Agregado, declara la sefiora
OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble objeto
de este instrumento ha sido destinado a unidad habitacional en consecuencia el Impuesto al Valor Agregado

no se causa, en términos del articulo noveno fraccion segunda de la Ley del Impuesto al Valor Agregado. ------
VIL.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA - Que respecto al Impuesto Sobre la Renta por enajenacién, éste no se
causa en virtud de que el ingreso de los enajénantes se encuentran exentos en términos del articulo ciento
nueve fraccién quince inciso “A” de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, ya que declara la sefiora OLIVIA
KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble materia de la
presente operacion es su casa habitacion, lo que justifica con los documentos que en copia fotostéatica agrego
al apéndice de este instrumento con. el nimero “NUEVE” formando un solo documento. Asimismo
manifiestan conocer el articulo ciento nueve fraccion quince inciso “A”, segundo parrafo de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, y declaran no haber optado por dicha exencién con anterioridad a la celebracion de
“este acto, dentro de un periodo de cinco afios y manifiestan querer hacerlo en la presente compraventa.--------
Asimismo manifiestan que, en su caso, el ingreso obtenido mediante la celebracion del contrato consignado
en este instrumento, lo declararan ante las autoridades fiscales correspondientes, a fin de que sea aplicable
dicha exencién, de conformidad con el antepentltimo parrafo del citado articulo ciento nueve y con el tercer
parrafo del articulo ciento setenta y cinco de la mencionada Ley del Impuesto Sobre la Renta. ------------=--=-----
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] ,.f“'f { ’iﬁcﬁi se pagara el impuesto sobre la renta por la obtencién de los siguientes ingresos:...----------
(,.;..,.40‘ ',5',}5!
b ‘égg&géﬂos de la enajenacién de:

*‘%'Q 2 Wﬂacién del contribuyente, siempre que el monto de la contraprestacion obtenida no exceda de

AN “nf .. B . . .. Ryl . . - .
un HilGH quinientas mil unidades de inversién y la transmision se formalice ante fedatario publico. Por el
excedente se determinara la ganancia y se calcularan el impuesto anual y el pago provisional en los términos

del Capitulo IV de este Titulo, considerando las deducciones en la proporcién que resulte de dividir el
excedente entre el monto de la contraprestacion obtenida. El calculo y entero del impuesto que corresponda

al pago provisional se realizara por el fedatario ptiblico conforme a dicho Capitulo.
La exencién prevista en este inciso sera aplicable siempre que durante los cinco afios inmediatos anteriores a
la fecha de enajenacion de que se trate el contribuyente no hubiere enajenado otra casa habitacion por la que
hubiere obtenido la exencién prevista en este inciso y manifieste, bajo protesta de decir verdad, dichas

circunstancias ante el fedatario publico ante quien se protocolice la operacion...
...Las exenciones previstas en las fracciones XllIl, XV inciso a) y XVIlI de este articulo, no seran aplicables
cuando los ingresos correspondientes no sean declarados en los términos del tercer parrafo del articulo 175 ﬁ

de esta Ley, estando obligado a ello... !
...Articulo 175. Las personas fisicas que obtengan ingresos en un afio de calendario, a excepcion de los ¢
exentos y de aquéllos por los que se haya pagado impuesto definitivo, estan obligadas a pagar su impuesto
anual mediante declaraciéon que presentaran en el mes de abril del afio siguiente, ante las oficinas |

autorizadas.
No estaran obligados a presentar la declaracién a que se refiere el parrafo anterior, las personas fisicas que |
Unicamente obtengan ingresos acumulables en el ejercicio por los conceptos sefialados en los Capitulos | y
VI de este Titulo, cuya suma no exceda de $400,000.00, siempre que los ingresos por concepto de intereses
reales no excedan de $100,000.00 y sobre dichos ingresos se haya aplicado la retencion a que se refiere el

primer parrafo del articulo 160 de esta Ley.
En la declaracién a que se refiere el primer parrafo de este articulo, los contribuyentes que en el ejercicio que
se declara hayan obtenido ingresos totales, incluyendo aquéllos por los que no se esté obligado al pago de
este impuesto y por los que se pagé el impuesto definitivo, superiores a $1'500,000.00 deberan declarar la
totalidad de sus ingresos, incluidos aquélios por los que no se esté obligado al pago de este impuesto en los
términos de las fracciones XlII, XV inciso a) y XVII del articulo 109 de esta Ley y por los que se haya pagado

impuesto definitivo en los términos del articulo 163 de la misma.
Los contribuyentes que'obtengan ingresos por la prestacion de un servicio personal subordinado, estaran a lo

dispuesto en el articulo 117 de esta Ley...". -- .
CAPITULO PRIMERO
CANCELACION DE HIPOTECA
CLAUSULAS
PRIMERA.- “HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, representado por la sefiorita Karina lvet Salas Ricardez, manifiesta que en virtud de

que su representado recibié con anterioridad a la celebracién de este acto, el importe total del contrato de
Crédito Simple Con Garantia Hipotecaria, relacionado en el antecedente segundo de este instrumento, asi
como los intereses convenidos, CANCELA TOTALMENTE y deja sin efecto alguno la hipoteca en primer
lugar y grado relacionada en el antecedente segundo. de este instrumento, que la sefiora OLIVIA KARINA
ISLAS LICONA constituyé sobre el inmueble descrito en el antecedente primero de este instrumento, ----------
SEGUNDA.- Los gastos y honorarios que se causen con motivo de esta operacion seran cubiertos por la
sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA COMPRAVENTA
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f‘LAUSULA°
PRIMERA.- La sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, vende al sefior VIRGILIO BUCIO RETA, quien
adquiere la casa nimero cuatro, del Condominio nimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, enla

Colonia Barrio de San Juan, Delegacion Benito Juarez, en este Distrito Federal, cédigo :postal nimero
cero tres mil setecientos veinte, con la superficie, colindancias, medidas, linderos e indi;/iso q'ué én‘el titulo
que se relaciona en el antecedente priméro de este instrumento se describieron como sigue: -----==-r-=-==-==m=r-m==~

..CASA 4 -
Se encuentra localizada al oriente del conjunto y colinda con la casa 3, con una superficie de 190 mt2. ----------
PLANTA BAJA:
Se encuentra localizada 0.20 mts sobre N.B. y consta de: garaje para 2 autos uno de 4.20 x 2.20 y otro de

5.00 x 2.40 a cubierto, el vestibulo y la escalera, cuarto de lavado y de planchado, con covacha, cuarto de
servicio con bafio completo, patio de servicio y escalera de caracol hacia la cocina y las siguientes medidas y

linderos:
AL NORTE: 5.00 mts, con propiedad particular y formando un quiebre hacia el sur que es el frente del garaje

en 1.00 mts con area comun de circulaciones de automoéviles.
AL SUR: 4.90 mts. con propiedad particular y formando un quiebre en el patio de servicio de 3.70 mts en 1.25

mts, con patio de servicio con casa 3.
AL ORIENTE: 12.50 mts con propiedad particular.
AL PONIENTE: 3.70 mts con patio de servicio de casa 3, y haciendo un qmebre hacia el poniente 1.25 mts en

4.20 mts en casa 3 y haciendo un quiebre hacia el oriente de 1.25 mts en 4.60 mts con circulaciones para

automoviles que son areas comunes.
ARRIBA: Con planta del primer nivel de la propia casa 4.

ABAJO: Con cimentacién del edificio y terreno que son areas comunes del conjunto.
PLANTA PRIMER NIVEL:
Se encuentra localizada a 2.50 mts sobre N.B. y consta de estancia, comedor, cocina, % bafio, escalera y

vestibulo de la propia casa, azotehuela y escalera de caracol, que comunica con la planta baja y las

siguientes medidas y'Iinderos:
AL NORTE: 7.50 mts con propiedad particular y en 0.70 mts con cubo de luz que en la planta baja con

circulaciones de automoviles y area comun.

AL SUR: 3.50 mts con propiedad particular y formando un quiebre de 3.50 mts en 2.50 mts, con cubo de luz
que escomiun alascasas 3y 4y hacnendo un quiebre hacia el norte de 4.20 mts, en 1.20 mts con escalera

de casa 3.
AL ORIENTE: 12.50 mts con propiedad particular.
AL PONIENTE: 3.70 mts con cubo de luz comln en las casas 3 y 4 que en planta baja son los patios de

servicios de las mismas casas y haciendo un quiebre hacia el poniente 2.50 mts en 4.20 mts con la casa 3, y
haciendo un ancon de 1.20 mts con la escalera de la casa 3, en 4.70 mts con cubo de luz, que en la planta
baja son circulaciones comunes para automoviles.

ARRIBA: Con la planta segundo nivel de la casa 4.

ABAJO: Planta baja de la propia casa 4.
PLANTA SEGUNDO NIVEL:
Se encuentra localizada a 5.10 mts sobre N.B. y consta de: escalera, 3 recamaras, la principal con bafio

privado completo con jacuzzi y otro bafio completo, cuarto de t.v. Y las siguientes medidas y linderos: -----------
AL NORTE: en 7.50 mts, con propiedad particular y 1.20 mts con cubo de luz que en la planta baja son las

circulaciones de autos de area comun.
AL SUR: en 3.80 mts, con propiedad particular y formando un quiebre de 3.70 mts, en 2.50 mts, con cubo de

luz que en la planta baja son los patios de servicios de las casas 3 y 4 y haciendo un quiebre hacia norte de
4.20 mts en 1.60 mts con casa 3.
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! y50 mts con propiedad particular.
= F- .70 mts con cubo de luz de las casas 3 y 4 que son comunes y haciendo un quiebre hacia el

c?eéf 70 mts en 4.20 mts con casa 3, formando un ancén de 1.60 mts que colinda con la casa 3, en

!""/3 i cubo de luz que en planta baja son circulaciones para automéviles.
WRMon la azotea que es area comun de las casas 3 y 4, donde se encuentran tinacos, tanques de gas
y tragaluces, estos Ultimos forman parte de la propidad (asi) particular de cada casa donde se ubiquen. ---------
ABAJO: Con planta de primer nivel de la casa 4...".

A dicho inmueble le corresponden dentro de los elementos comunes que constituyen el mencionado Régimen
en Condominio, un indiviso de VEINTICINCO ENTEROS DE POR CIENTO...".
SEGUNDA.- La compraventa se rige por lo siguiente:
I.- El precio importa la cantidad de TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, del cual la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA como vendedora, se da por pagada del
mismo en este acto, mediante:
a) cheque de caja nimero cero nueve cuatro cinco a cargo de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima

por la cantidad de CINENTO OCHENTA MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL. -----rc-rcmrmrcmrmenee ;

b) Cheque de caja nimero cero nueve cuatro seis a cargo de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima
por la cantidad de UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS
CUARENTA Y UN CENTAVOS MONEDA NACIONAL, que en copia fotostatica agrego al apéndice‘de este
instrumento con el nimero “DIEZ”, y
c) La cantidad de UN MILLON CUATROCIENTOS NUEVE MIL OCHENTA Y TRES PESOS CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS, bajo protesta de decir verdad, haber recibido con anterioridad a este acto, en efectivo,
del sefior VIRGILIO BUCIO RETA, a su entera conformidad. :
Il.- La propiedad vendida pasa a poder del sefior VIRGILIO BUCIO RETA:
A.- Sin limitacion alguna en su dominio.
B.- Sin gravamen de ninguna especie, excepto el relacionado en la declaracién A inciso | (romano) de este

instrumento.
C.- Sin ningtin adeudo, incluso de caracter fiscal o laboral. Cualquier adeudo de la indole que fuere a la fecha
de firma de este instrumento, sera por cuenta exclusiva de la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA. ---------
TERCERA.- Que respecto a la entrega del inmueble objeto de este instrumento, el sefior VIRGILIO BUCIO

RETA, como comprador, se da por recibido del mismo en este acto.
CUARTA.- La sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, se obliga a favor del sefior VIRGILIO BUCIO RETA,
al saneamiento para el caso de eviccion y vicios ocultos en los términos de Ley.
QUINTA.- El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, se obliga a destinar el inmueble objeto de este instrumento, a un
uso que no contravenga las disposiciones legales vigentes.

SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen con motivo de este instrumento,
seran cubiertos por el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, excepto el Impuesto Sobre la Renta, el cual sera a
cargo de la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA.
SEPTIMA.- Para la interpretacion y cumplimiento de este capitulo, las partes se someten a los Tribunales del

Distrito Federal, renunciando expresamente a cualquier otro que pudiera corresponderies, ---------=----z==rmeuunmmn
CAPITULO TERCERO
DEL CONTRATO APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y GRADO
CLAUSULAS FINANCIERAS
PRIMERA.- IMPORTE DEL CREDITO.- “BANORTE” concede a “LA PARTE ACREDITADA” un crédito
bajo la forma de apertura de crédito simple, hasta por la cantidad de $2.400,000.00 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA NACIONAL) para destinarse conforme a lo sefalado en la
declaracién B inciso Il (dos romano) de este instrumento. Dentro del limite del crédito no quedan

EE———"
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comprendidos los intereses, comision y gastos que debe pagar “LA PARTE ACREDITADA” y que se
estipulan en el presente instrumento. : et

El importe del crédito podra aumentarse con las cantidades que “BANORTE” erogue por concepto de pago
. de primas de seguros que al efecto se establecen en la clausula de SEGUROS de este cénirafo ,por lo que el
importe del crédito se determinara o establecera con la cantidad sefialada en el primer parrafo :mas en su’
caso con los accesorios.

SEGUNDA.- DISPOSICION.- A partir de la fecha de firma del presente contrato “BANORTE” pone a
disposicién de “LA PARTE ACREDITADA” el IMPORTE DEL CREDITO.
El importe del crédito se depositara en la cuenta que se sefiala en la clausula de CARGO EN CUENTA
DE DEPQOSITO BANCARIO DE DINERO A LA VISTA, manifestando las partes que estan de acuerdo en que
la disposicién del crédito quedaré justificada con el (los) estado(s) de cuenta que emita “BANORTE” de los
periodos de que se trate, donde se refleje el deposito por el importe del crédito y/o con la certificaciéon

contable que elabore el Contador facultado, por lo que, cualquiera de los mencionados documentos haran
prueba plena entre las partes.
TERCERA.- DESTINO DEL CREDITO.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a invertir el IMPORTE DEL
CREDITO, precisamente a los fines expresados en la declaracion B inciso Il de este contrato.----------------------
CUARTA.- PLAZO DEL CONTRATO.- Ei plazo de vigencia de este contrato se iniciara a partir del dia treinta

y uno del mes de julio del afio 2013 (dos mil trece), para concluir el dia treinta y uno del mes de julio
del afio 2033 (dos mil treinta y tres).
QUINTA.- REEMBOLSO DEL CREDITO .- El reembolso del IMPORTE DEL CREDITO, sera efectuado por
“LA PARTE ACREDITADA”, en el domicilio de “BANORTE”, mediante 240 (doscientos cuaren ta)
amortizaciones mensuales y consecutivas, en las fechas en que se obliga a efectuar el pago de las

mismas, de conformidad con lo establecido en la clausula de PAGO MENSUAL, por las cantidades

gue se indican en la tabla de amortizacién de capital que en éste acto firman las partes y que agrego
al apéndice de este instrumento con el nimero “ONCE”. -
SEXTA.- PAGO MENSUAL.-_“LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar a “BANORTE” en el
domicilio de “BANORTE”, el IMPORTE DEL CREDITO, sus respectivos intereses y accesorios,
mediante 240 (doscientos cuarenta) pagos mensuales y consecutivos, que estaran integrados por la
suma de la amortizacién de capital a que se hace referencia en la clausula de REEMBOLSO DEL

CREDITO anterior, mas los intereses ordinarios que se generen, los cuales se calcularan en la forma y

términos que se indica en la clausula de TASA DE INTERES ORDINARIA, la comisién por autorizacién

del crédito diferida y sus accesorios.
Dichos pagos se efectuaran el dia 3 (tres) de cada mes, siendo el primer pago el dia tres del mes de

Agosto del afio 2013 (dos mil trece).
Independientemente de lo pactado en la clausula de CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO BANCARIO DE
DINERO A LA VISTA, los pagos que realice “LA PARTE ACREDITADA” se aplicaran de acuerdo con el
medio de pago utilizado de conformidad con la tabla siguiente:

Medios de pago: Fechas de acreditamiento del pago:
Efectivo Se acreditara el mismo dia.
Cheque a) De “BANORTE?”, se acreditara el mismo dia.

b) De otro banco, depositado antes de las 16:00 (dieciséis dos puntos cero
cero) horas, se acreditara a mas tardar el dia habil bancario siguiente; y|
después de las 16:00 (dieciséis dos puntos cero cero) horas, se acreditara a
mas tardar el segundo dia habil bancario siguiente.




Se acreditara:
a) En la fecha que se acuerde con “LA PARTE ACREDITADA”, o
b) En la fecha limite de pago.

Transferencias  electronicagi a) A través del Sistema de Pagos Electronicos Interbancarios (SPEIl) s
de fondos acreditara el mismo dia.

b) Dentro de “BANORTE", se acreditara el mismo dia.

c) De otro banco, se acreditara a mas tardar el dia habil bancario siguiente.

La amortizacion de capital mas intereses ordinarios correspondientes a cada mes, en lo sucesivo
“Erogacién”, se obtendra del resultado de dividir “C” entre “D” y muitiplicar el resultado por menos uno (-1),

en donde:
“A” se obtiene de dividir la tasa de interés ordinaria vigente de conformidad con la clausula de TASA DE

INTERES ORDINARIA entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicar por 30.40 (treinta punto cuarenta), ---------- |

“B” es igual al resultado de uno (1) mas “A”, elevado a la potencia del nimero de pagos mensuales
remanentes del crédito, salvo para el calculo de la primer Erogacién, en cuyo caso se elevara por el nimero
de pagos que se indican en la clausula de REEMBOLSO DEL CREDITO.
“C” es el resultado de multiplicar el saldo insoluto por “A” y por “B”.

“D” es igual a uno (1) menos la parte "B”.
Si se realiza un pago anticipado igual o mayor a un PAGO MENSUAL, a partir de la MENSUALIDAD
siguiente, la amortizacion de capital correspondiente a cada mes, se obtendra del resultado de dividir “A”

entre “B”, en donde:

“A” es el saldo insoluto previo al pago anticipado realizado.
“B” es igual a "C” mas 1 (uno) y el resultado se eleva a la potencia del nimero de pagos mensuales

remanentes del crédito; al resultado obtenido se le resta 1 (uno).
“C” se obtiene de dividir la tasa de interés ordinaria vigente de conformidad con la clausula de TASA DE
INTERES ORDINARIA entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicar por 30.40 (treinta punto cuarenta). ----------
SEPTIMA.- TASA DE INTERES ORDINARIA- El “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar a
“BANORTE”, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida, a la tasa antal fija

del 9.70% (nueve punto setenta por ciento).
Los intereses se calcularan dividiendo la TASA DE INTERES ORDINARIA entre la base de 360 (trescientos
sesenta) dias por afio y multiplicando el resultado por 30.40 (treinta punto cuarenta) y se causaran sobre

saldos insolutos. Para el calculo del primer pago de intereses se calcularan dividiendo la TASA DE INTERES
ORDINARIA entre la base de 360 (irescientos sesenta) dias por afio y multiplicando el resultado por los dias
efectivamente transcurridos entre la fecha de disposicion del crédito y la fecha del primer pago de.intereses. -
Los intereses seran pagaderos por mensualidades vencidas, en el domicilio de “BANORTE”, el dia 3 (tres)
de cada mes, siendo el primer pago el dia tres del mes de Agosto del afio 2013 (dos mil trece). ~-----m-mmemmeee
Se considera fecha de corte para efecto del computo de intereses el dia 3 (tres) de cada mes calendario. ------
Si por cualquier circunstancia en algin mes, “BANORTE” no llegare a aplicar la TASA DE INTERES
ORDINARIA como se establece en esta clausula, se conviene entre las partes expresamente, que
“BANORTE” esta facultado para realizar las modificaciones o ajustes necesarios, con efectos retroactivos a
aquél o aquellos meses en los que no se hubiere llevado a cabo la modificacién correspondiente. --------z-meee-
OCTAVA.- TASA DE INTERES MORATORIO.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar a
“BANORTE”, en el domicilio de éste, intereses moratorios sobre la suma que estuviere obligado a cubrir y

que no sea pagada, a partir del dia siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual, respecto de

cualquier periodo que comprenda tres pagos consecutivos de incumplimiento, hasta la fecha en que se

- e e gpem o
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realice el pago, a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por 2 (dos), la tasa de interésiordinariéj
que se obtenga conforme a la clausula de TASA DE INTERES ORDINARIA que antecede. -

Los intereses se calcularan sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por afio y se cauéarén "sobre

saldos vencidos por los dias efectivamente transcurridos.
NOVENA.- VENCIMIENTOS EN DIiAS INHABILES.- En el supuesto de que la fecha en que deba reahzarse
algiin pago de principal, intereses o cualquier otro concepto de conformidad con el presente{mhstrqmento,‘

fuere dia inhabil bancario, la fecha de vencimiento de dicho pago se pospondra al dia héb‘i’vl'ba»nca'ri'o,ff

inmediato posterior.
DECIMA.- CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO BANCARIO DE DINERO A LA VISTA - Sin perjmcno de lo
consignado en las clausulas conducentes de este contrato, respecto a la obligacion de “LA PARTE
ACREDITADA” de efectuar los pagos establecidos en dichas clausulas, en el domicilio de “BANORTE”, “LA
PARTE ACREDITADA” solicitd expresamente a “BANORTE” a través del formato para domiciliacion, que
consta en documento por separado y que “BANORTE” guarda como constancia, que se le cargara en la
cuenta nimero “0864861694” (CERO OCHO SEIS CUATRO OCHO SEIS UNO SEIS NUEVE CUATRO),
que le lleva “BANORTE”, el importe de los pagos mensuales, que comprenden capital, intereses, y demas

accesorios; asi como el importe de cualquier cargo o contraprestacion legal o contractualmente exigible en
los términos del presente instrumento y de la Ley, en el supuesto de que existan saldos suficientes para ello,
en la inteligencia de que “BANORTE” queda facultado mas no obligado a efectuar dichos cargos, por lo que
“LA PARTE ACREDITADA" no queda eximido de pago frente a “BANORTE”.
“LA PARTE ACREDITADA” podra solicitar en cualquier momento, sin costo a su cargo, la cancelacion de la

autorizacion consignada en la presente clausula, bastando para ello que dicha solicitud sea presentada a
través de cualquiera de las sucursales de “BANORTE” o bien a través de los medios electrénicos que este
ltimo ponga a disposicion de “LA PARTE ACREDITADA”, esta solicitud surtira efectos a mas tardar a los 3
(tres) dias habiles bancarios siguientes a su recepcion.

En caso de que “LA PARTE ACREDITADA” objete uno o varios de los cargos realizados a la cuenta de
Depésito  Bancario de Dinero a la Vista consignada en la presente clausula o en cualquiera otra cuenta
designada por éste para que “BANORTE” realice los cargos derivados del pago del IMPORTE DEL
CREDITO y siempre que derivado de dicha objecion “BANORTE restituya a “LA PARTE ACREDITADA”
las cantidades objetadas, este Ultimo se obliga a pagar la comisién por cobranza o intereses moratorios,
segun corresponda, que se generen de conformidad a lo sefialado en las clausulas de TASA DE INTERES
MORATORIO y COMISIONES, respecto de los pagos vencidos.
DECIMA PRIMERA.- COMISIONES - “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar a “BANORTE”, en el
domicilio de éste, por concepto de comision por apertura de crédito la cantidad que resulte de aplicar el
1.00% (uno por ciento) del importe del crédito sefialado en la clausula de IMPORTE DEL CREDITO, el
importe de dicha comisioén se cubrira al momento de disponer del IMPORTE DEL (01211011 @ JpuNE N ——
Asimismo, “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar a “BANORTE”, en el domicilio de éste, por
concepto de comisiéon por autorizacion de crédito diferida una cantidad igual a $250.00 (DOSCIENTOS
CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL) mensuales durante 240 (doscientos cuarenta) meses,
contados a partir de la fecha de firma del presente contrato. Dicha comision sera liquidada conjuntamente con
el importe de los PAGOS MENSUALES que se deban de cubrir en la fecha de pago de cada uno de los
PAGOS MENSUALES.
“LA PARTE ACREDITADA” pagara a “BANORTE"” por concepto de comision por cobranza la cantidad que

resulte de aplicar el 5.00% (cinco punto cero cero por ciento) sobre el saldo vencido de conformidad con
la clausula de REEMBOLSO DEL IMPORTE DEL CREDITO de este contrato, misma que se generara a partir
del dia siguiente de la fecha de vencimiento del pago respectivo, se podra generar hasta por tres pagos
consecutivos incumplidos y se debera cubrir al momento de su generacién. En el caso-de que el “LA PARTE
ACREDITADA” efectie el pago de la totalidad del adeudo vencido dentro de los primeros 5-cinco dias
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diiiralesspostarigres a partir de la fecha de vencimiento de dicho pago, dicha comision no se generara y
: 3| (;%i;)%zgmente cobrara los intereses moratorios correspondientes a dichos dias, calculados de
55 ! 56/ sefialado en la clausula de TASA DE INTERES MORATORIO. El “LA PARTE
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i:E y gté de acuerdo en que si durante la vigencia de este contrato vuelve a incumplir después de

v

Emﬁﬁﬁé&%uesto al corriente en los pagos de conformidad con la clausula de REEMBOLSO DEL
IMPORTE DEL CREDITO, se le volvera a generar la comisién por cobranza en los términos sefialados en
este parrafo. En el entendido de que “BANORTE” no podra cobrar durante el mismo periodo, la comisién

antes referida de manera conjunta con los intereses moratorios.
“LA PARTE ACREDITADA” pagara a “BANORTE” por concepto de comisién por investigacion una
cantidad igual a $750.00 (SETECIENTOS CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL) en la cual ya se
encuentra incluido el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y se cubrird al momento de disponer del IMPORTE
DEL CREDITO.
Si “LA PARTE ACREDITADA” realiza un pago anticipado o adelantado no se le cobrara comisién por
prepago.
DECIMA SEGUNDA.- PAGOS ANTICIPADOS y PAGOS ADELANTADOS.- “LA PARTE ACREDITADA”,
siempre y cuando se encuentre al corriente en sus obligaciones de pago de conformidad con el presente
contrato, podra pagar anticipadamente, total o parcialmente, el IMPORTE DEL CREDITO, con sus

respectivos intereses. Asimismo podra efectuar pagos y solicitar que éstos se apliquen como pagos

adelantados de los pagos mensuales inmediatos siguientes y consecutivos.

Los pagos parciales anticipados se aplicaran de la siguiente manera:
A las dltimas amortizaciones del crédito de tal forma que se reduzca el plazo para el REEMBOLSO DEL
CREDITO concedido y en su caso, también disminuya el monto de los pagos mensuales, en el entendido que
de existir cantidades adeudadas diferentes al capital, el pago anticipado se aplicara en su caso, en el
siguiente orden: al pago de comisiones, seguros, impuesto al valor agregado, intereses moratorios, intereses

ordinarios y posteriérmente al capital.
Los pagos anticipados que realice el “LA PARTE ACREDITADA” no lo eximen de su obligacion de efectuar

los pagos mensuales inmediatos siguientes. -
En el caso de que “LA PARTE ACREDITADA” efectiie pagos que aln no sean exigibles le podra solicitar a
“BANORTE”, que se apliquen como pagos adelantados del importe del crédito, precisamente a los pagos
mensuales inmediatos. Cuando el importe del pago sea superior al PAGO MENSUAL o a cualquier otro
concepto exigible en el periodo, “LA PARTE ACREDITADA" le debera de entregar un escrito con su firma
autografa a “BANORTE” mediante el cual autoriza que los recursos que se entregan en exceso no se
apliquen para el pago anticipado del capital, sino que se amorticen por adelantado a los pagos periodicos del

crédito inmediatos siguientes.
Por cada PAGO ANTICIPADO o ADELANTADO que se aplique en el crédito, “BANORTE” debera expedir un
comprobante y poner a disposicién del “LA PARTE ACREDITADA”, a través de las sucursales de
“BANORTE” o bien a través de los medios pactados con él “LA PARTE ACREDITADA”, la tabla de
amortizacion a capital con los importes actualizados por lo que corresponda al plazo restante del crédito
“BANORTE” expresamente acepta que podra recibir el PAGO ANTICIPADO del crédito por cualquier
otra entidad (seqgtin ésta se define en “La Ley”), y le cedera todos los derechos derivados del presente

crédito.
DECIMA TERCERA.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO - En caso de que conforme a la Ley del Impuesto
al Valor Agregado, “LA PARTE ACREDITADA” deba pagar el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO sobre
los intereses ordinarios, moratorios, comisién por apertura del crédito, la comisién por autorizacion del crédito

diferida y por pagos anticipados pactados en las clausulas que anteceden, éste se obliga a pagar a
“BANORTE” el Impuesto citado juntamente con los referidos conceptos.

E
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DECIMA CUARTA.- GARANTIA.- En garantia del pago del crédito, intereses ordinarios, intereses moratonos

y demas obligaciones a cargo de “LA PARTE ACREDITADA”, derivadas de este contrato, de Ia Ley ode ~.

resoluciones judiciales dictadas en favor de “BANORTE”, con motivo del referido contrato Ia sngunente

persona, constituye: T
I.- El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, hipoteca expresa en primer lugar y grado sobre la casa numero, cuatro
del Condominio nimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, en la Colonia Barrio de Sal,n. Juan,
Delegacion Benito Juarez, en este Distrito Federal, codigo postal niimero cero tres mil setecientos veinte, que
ha quedado descrita e identificada en el antecedente primero de la presente escritura, cuyos datos de
identificacion, adquisicion y registro se dan aqui por reproducidos como si se insertasen a la letra. La hipoteca
que se constituye, tiene por finalidad garantizar a “BANORTE”, el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que contrae “LA PARTE ACREDITADA”, con motivo de este Contrato de Apertura de Crédito
Simple, que en este mismo instrumento se' mencionan, principalmente el pago del IMPORTE DEL CREDITO
referido en la clausula de IMPORTE DEL CREDITO precedente, el de los intereses ordinarios, el de los
intereses moratorios, el de los dafios, el de los gastos y costas en caso de juicio y el de cualesquiera otras
prestaciones derivadas de dicho contrato, de la Ley o de resoluciones judiciales dictadas en favor de
“BANORTE”, con motivo del referido contrato de apertura de crédito simple. La hipoteca comprende el
terreno, construcciones, mejoras, accesiones que sobre dicho terreno existan o las que en el futuro pudieran
existir, sin limitacioén alguna y se extiende ademas a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse
efectivo el crédito, asi como los intereses vencidos aln cuando excedan de tres afios, estipulacion ésta de la
que se debera tomar razon en especial en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
correspondiente. La hipoteca que se constituye, permanecera vigente y subsistente por todo el tiempo en que
“LA PARTE ACREDITADA” adeude cualquier prestacién proveniente del aludido Contrato de Apertura de
Crédito Simple, que se consigna en este instrumento.
DECIMA QUINTA.- REGLAS PARA LA GARANTIA - La garantia otorgada por el sefior VIRGILIO BUCIO
RETA, se sujetara a las siguientes reglas:

‘a) El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, no podra enajenar, gravar ni de cualquier otra forma disponer total o
parcialmente del bien afecto en garantia, salvo con la autorizacién previa de “BANORTE” dada por escrito. --
b) El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, dara aviso inmediatamente a “BANORTE” de cualquier dafio o
menoscabo que pudiera dar lugar a disminucion de la garantia, quedando obligado “LA PARTE
ACREDITADA” a reponerla en igual proporcién, dentro de los cinco dias siguientes a aquél en que haya

ocurrido tal evento.
DECIMA SEXTA.- SEGUROS.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a contratar un seguro de vida con
las coberturas de muerte, invalidez total y permanente, por el importe del monto inicial del crédito. Asi
como un seguro de dafos contra incendio o rayo, explosion, temblor o erupcion volcanica, granizo, ciclon,
huracan o vientos tempestuosos por el monto inicial del crédito, incluyendo una cobertura por los
contenidos que se encuentren dentro del inmueble que se otorga en garantia.

“BANORTE” contratara con la aseguradora que se sefiala en la caratula del contrato de adhesion, en lo
sucesivo la ASEGURADORA, el seguro de vida con las coberturas de muerte, invalidez total y
permanente y el seguro de dafios con la cobertura de contenidos a nombre y por cuenta de “LA PARTE
ACREDITADA”.
En virtud de que a la fecha de celebracién del presente contrato, “LLA PARTE ACREDITADA” no cumple con

las condiciones de elegibilidad vigentes en la pdliza de vida colectiva para la cobertura por desempleo
involuntario contratada por “LA PARTE ACREDITADA” con la ASEGURADORA, “BANORTE” no contrata
dicha cobertura; no obstante, al momento de que cumpla con las condiciones de elegibilidad, tenga celebrado
un contrato de trabajo por tiempo indefinido y cuente con una antigliedad minima de 24(veinticuatro) meses
en el empleo, “LA PARTE ACREDITADA” podra solicitar en cualquiera de las sucursales de “BANORTE”,
que este ultimo contrate a su cargo y nombre la cobertura por desempleo involuntario. Esta cobertura
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ﬁ:artlr de 2-dos meses posteriores a la aceptacion de la solicitud por parte de la
18] @JRA cubriendo tnicamente hasta por 9-nueve meses los pagos mensuales correspondientes
?‘é%dﬁ'ar/momento de ocurrir el desempleo involuntario; si existe mas de un beneficiario, sélo se podra

“LA PARTE ACREDITADA” nombrara como beneficiario preferente e irrevocable del seguro de vida con
las coberturas de muerte, invalidez total y permanente y del seguro de dafios con la cobertura de
contenidos al Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero

Banorte.
Enel supuesto caso de que “LA PARTE ACREDITADA” sea el que contrate directamente el seguro de vida
con las coberturas de muerte, invalidez total y permanente y el seguro de dafios con la cobertura de
contenidos a que se hacen referencia en esta clausula, queda obligado a comprobar ante “BANORTE” con

los recibos correspondientes el pago de las primas relativas.

Si “LA PARTE ACREDITADA” cancela el seguro de vida con las coberturas de muerte, invalidez total y |

permanente y el seguro de dafios con la cobertura de contenidos que contrata con la ASEGURADORA,
tendra un plazo de 10-diez dias naturales a partir de la fecha de su cancelacién para entregarle a
“BANORTE” las polizas correspondientes debidamente endosadas a favor de “BANORTE” por los
mencionados seguros y coberturas, mismas que deberan ser por una suma minima qué cubra el hnonto inicial
del crédito y por todo el plazo remanente del crédito. “BANORTE” mantendra la poliza en su poder por todo

el tiempo que estuviere insoluto el crédito objeto de este contrato.
En caso de que “LA PARTE ACREDITADA” no entregue las polizas correspondientes en el plazo
establecido en el parrafo anterior, “BANORTE” contratara con la ASEGURADORA, el seguro de vida con
las coberturas de muerte, invalidez total y permanente y el seguro de dafios con la cobertura de
contenidos, a nombre y por cuenta de “LA PARTE ACREDITADA”. Durante la vigencia del crédito, los
seguros se contrataran si “LA PARTE ACREDITADA” se encuentra al corriente en sus PAGOS
MENSUALES y si cumple con las condiciones de elegibilidad vigentes en la péliza de vida y dafios colectiva
contratada por “BANORTE”, el importe de las primas se considerara como parte integrante de los PAGOS
MENSUALES para todos los efectos de este contrato, si “LA PARTE ACREDITADA” no cubriere el importe
de las primas de los seguros aludidos 'y éstas son liquidadas por “BANORTE”, “LA PARTE ACREDITADA”
se obliga a pagar a “BANORTE”, intereses a la tasa moratoria pactada en la clausula de TASA DE INTERES
MORATORIO, que se obtenga en la fecha en que “LA PARTE ACREDITADA” reembolse a “BANORTE”
los pagos de referencié, computados dichos intereses desde la fecha en que “BANORTE” erogue tales
pagos hasta la fecha de reembolso de éstos.

Si cualquiera de las partes de este contrato realiza un cambio de aseguradora, la parte que haya realizado la
modificacién debera de entregar la péliza respectiva a la otra parte y podra efectuarse la entrega o recepcién
en cualquier sucursal de “BANORTE”.

Los seguros aludidos, deberan estar en vigor por todo el tiempo en que permanezca insoluto el adeudo y
podran, sin que constituya una obligacion, ser contratados en defecto u omision por “BANORTE?”. ~---recmmemen
En el entendido de que si “BANORTE” contrata el seguro de vida con las coberturas.de muerte, invalidez
total y permanente en virtud de que se cumplieron con las condiciones de elegibilidad vigentes en la péliza
de vida colectiva contratada por “BANORTE” sera a nombre de sefior VIRGILIO BUCIO RETA. ~--—--—-ccccceeeee
Si “BANORTE” contrata el seguro de dafios con la cobertura de contenidos sera por el monto inicial del
crédito. “BANORTE” pondra a disposicion de “LA PARTE ACREDITADA” en cualquier sucursal de
“BANORTE” una copia del documento que contenga las condiciones generales de los seguros contratados.—-
En caso de siniestro, la indemnizacion que se obtenga estara afecta como garantia al cumplimiento de las
obligaciones contraidas por “LA PARTE ACREDITADA” derivadas de este contrato.
Cuando “LA PARTE ACREDITADA” incumpla con el pago de uno o mas de los PAGOS MENSUALES de
las amortizaciones de capital, intereses ordinarios o accesorios previstos en este contrato, “BANORTE” no
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tendra la obligacion de pagar las primas que se generen por dichos seguros y si ocurre aigin smlestro no'..’
procedera la reclamacion de “LA PARTE ACREDITADA” del pago de la indemnizacion. - - ‘
La indemnizacién derivada de los mencionados seguros se aplicara a eleccion de “BANORTE™ al pago total

o parcial del crédito insoluto, o bien, en el caso de siniestro derivado del seguro de dafios se podra apllcar a
eleccion de “BANORTE” a reponer o reconstruir el(los) bien(es) inmueble(s) destruido(s) o danado(__g)‘,;&.endo
responsabilidad de “LA PARTE ACREDITADA” una vez que se le entrega el monto de la indgmhiiaciﬁn_]a
reposicion o reconstruccion del (de los) bien(es) inmueble(s) y si se ciaﬁan, descomponen y/o deqtrdyen,-, los-
contenidos que se encuentran en el inmueble, se le entrégara’ a “LA PARTE ACREDITADA” la cantidad
equivalente al Valor Real de los Contenidos siniestrados con un tope del 40% (cuarenta por ciento) del
IMPORTE DE CREDITO mediante depésito en la cuenta que designe “LA PARTE ACREDITADA”.
“BANORTE” no se responsabiliza por la falta de pago oportuno de las primas del seguro contratado ni por
los términos y condiciones que rijan de acuerdo a lo convenido en la pdliza colectiva que se llegare a
contratar.

En caso de siniestro derivado de cualquier cobertura se obliga a enterar a “BANORTE”, y asi mismo, el
ACREDITADO debera de entregar en cualquier sucursal de “BANORTE” los documentos que se le soliciten
para que “BANORTE” le pueda solicitar a la ASEGURADORA el pago de la indemnizacion. Si procede la
indemnizaciéon con la ASEGURADORA vy resultare un remanente y el mismo se encuentra en poder de
“BANORTE”, este ultimo le informara .a “LLA PARTE ACREDITADA”, o a quien justifique tener el derecho de
recibir el remanente qué documentacion debera de entregar en cualquier sucursal de “BANORTE” para su
pago. En caso de que el remanente no se encuentre en poder de “BANORTE”, este Ultimo informara por
escrito tal situacion a “LA PARTE ACREDITADA” a través de las sucursales de “BANORTE”, previa
solicitud del ACREDITADO o de quien justifique tener el derecho a recibir el remanente.
DECIMA SEPTIMA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO.- “BANORTE” se reserva la facultad de dar por vencido
anticipadamente el plazo fijado en la clausula de PLAZO DEL CONTRATO, y en consecuencia, “LA PARTE
ACREDITADA” debera hacer el pago inmediato del importe del saldo del crédito, intereses ordinarios,

moratorios, gastos y demas accesorios legales, si “LA PARTE ACREDITADA” faltare al cumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones contraidas en este contrato, o en los casos en que la Ley asi lo previene, o
en los siguientes supuestos:

a) Si “LA PARTE ACREDITADA” dejare de efectuar, en forma total, uno o mas de los pagos que se obliga a

realizar conforme al presente contrato, sean éstos de capital, intereses, comisiones, gastos u otros

1

accesorios.

b) Si “LA PARTE ACREDITADA”, vende, grava, afecta o transmite por cualquier figura juridica los derechos
de propiedad que tiene respecto del inmueble dado en garantia hipotecarié, excepto en caso de herencia. ----
c) Si el valor del bien dado en garantia hipotecaria se reduce un 20% (veinte) por ciento o mas de su valor,
tomando como base el avaltio que para el otorgamiento del crédito hubiere mandado practicar “BANORTE”
de manera que no bastare a cubrir el pago de capital, intereses, comisiones, gastos u otros accesorios
pactados en esta escritura.
d) Si “LA PARTE ACREDITADA” destinare el crédito a un fin distinto del expresamente sefialado en la
clausula de DESTINO DEL CREDITO.
e) Si el inmueble no se inscribe en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con lo

sefialado en la clausula de GARANTIA, fuere embargado por terceros, o si fuere gravado en ulterior grado,
sin autorizacion expresa y por escrito de “BANORTE”.

f) Si “LA PARTE ACREDITADA” introdujere modificaciones al inmueble que causen una disminucion en el
valor comercial del inmueble o si por cualquier causa resultare total o parcialmente destruido el inmueble.------
g) Si “LA PARTE ACREDITADA” dejare de pagar dos bimestres consecutivos del impuesto predial, o cuotas
por servicios de agua o cualquier responsabilidad civil dentro de los diez dias siguientes a la notificacién que
les fuere hecha por las autoridades respectivas.
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2 j-nuerte, invalidez total y permanente y el seguro de dafios con la cobertura de
0% £5tlfitados en Ia cléusula de SEGUROS.

j) En los demaés casos en que conforme a la Ley se hace exigible anticipadamente el cumplimiento de las

obligaciones a plazo. -
k) Si “LA PARTE ACREDITADA” deja de cumplir con cualquier otro crédito o préstamo que le hubiere
otorgado “BANORTE” o cualquier. otro tercero, o en general que se dé por vencido anticipadamente
cualquier obligacién a plazo que tenga el “LA PARTE ACREDITADA” con “BANORTE”, o con cualquier

tercero.
I) Si “LA PARTE ACREDITADA” incumple con uno o mas de los pagos que se encuentra obligado a cubrir
de conformidad con lo establecido en el presente instrumento derivado de una reclamacién presentada por
“LA PARTE ACREDITADA” con relacién a cargos mal aplicados.
DECIMA OCTAVA.- COMPENSACION.- “LA PARTE ACREDITADA” autoriza expresa e irrevocablemente a
“BANORTE” para compensar, sin necesidad de notificacion o requerimiento previo, todas las cantidades

vencidas y no pagadas derivadas del presente crédito, contra cualquier deuda liquida y exigible que existiere
a cargo de “BANORTE” y en favor de “LA PARTE ACREDITADA”, incluyendo sin limitacién, deudas
derivadas de depositos bancarios de dinero constituidos por “LA PARTE ACREDITADA” con “BANORTE”. -
Una vez realizada la compensacion, “BANORTE” le notificard a “LA PARTE ACREDITADA” que ha
realizado la misma a través del ESTADO DE CUENTA, en el entendido que la falta de dicha notificacion no

afectara la validez de la compensacion.
DECIMA NOVENA.- RESERVA, RESTRICCION Y DENUNCIA DEL CONTRATO.- “BANORTE” se reserva
expresamente la facultad de restringir a “LA PARTE ACREDITADA” el importe del crédito o el plazo en que

puede hacer uso del crédito, o ambos a la vez, o a denunciar el presente contrato, en cualquier tiempo,
mediante simple aviso por escrito dado a “LA PARTE ACREDITADA”.
VIGESIMA:- GASTOS.- Todos los gastos, honorarios, derechos e impuestos que origine o cause la

formalizacion de este contrato ante Notario Publico, su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio correspondiente, su cancelacion en el momento oportuno y la de la garantia cuando proceda,
seran por cuenta de “LA PARTE ACREDITADA”.
En virtud de lo anterior, “LA PARTE ACREDITADA” autoriza e instruye expresamente a “BANORTE” desde
este acto a que le cargue en la cuenta sefialada en la clausula de CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO
BANCARIO DE DINERO A LA VISTA o en cualquier otra cuenta de deposito o valores que tenga o llegare a
tener abierta el “LA PARTE ACREDITADA” con “BANORTE" el importe de los conceptos referidos en el
parrafo anterior y cualquier otro concepto que deba de pagar el “LA PARTE ACREDITADA” y que impida la

inscripcion de la garantia en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. De igual manera, en el caso
de que “BANORTE” se vea en la necesidad de sufragar alguno de dichos conceptos, el “LA PARTE
ACREDITADA” se obliga a reembolsarselo de inmediato a “BANORTE?”. En el supuesto de no contar el “LA
PARTE ACREDITADA” con recursos econémicos suficientes en la mencionada cuenta, no es excluyente

para que no pague los mismos con sus recursos.
“BANORTE” no efectuara cargos, comisiones o gastos distintos a los especificados en este contrato. -----------
VIGESIMA PRIMERA.- SUSTITUCION DE DEUDOR.- De acuerdo con “La Ley’, “BANORTE” aceptara la
subrogacion o sustitucion de “LA PARTE ACREDITADA” por un tercero (deudor sustituto) siempre y cuando
el deudor sustituto presente a “BANORTE” una solicitud de crédito y la documentacion que “BANORTE” le
requiera a fin de que se cumplan con todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas por
“BANORTE”, en el entendido de que “BANORTE” no estara obligado a aceptar la sustitucion de deudor en
tanto no compruebe: la identidad del deudor sustituto; la veracidad y autenticidad de los datos que hubiere
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proporcionado el mismo; la capacidad crediticia del deudor sustituto conforme a las sanas practicas bancarias

y condiciones de mercado y el cumplimiento de las formalidades que se requieran para la sustitucion del “LA
PARTE ACREDITADA” por el deudor sustituto, en el entendido de que los gastos, honorarios y otros

accesorios que se eroguen por dicho concepto, seran a cargo del deudor sustituto.
Queda entendido que si “BANORTE” no notifica por escrito al deudor sustituto el que ha comprobado lo
sefialado en el parrafo anterior, dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que le haya
entregado a “BANORTE” la documentacion necesaria para verificar lo sefialado en las disposiciones
mencionadas, se entendera por negada o rechazada la propuesta de sustitucion de deudor. ----------=z-=----------
VIGESIMA SEGUNDA.- ESTADOS DE CUENTA.- “LA PARTE ACREDITADA” y “BANORTE” acuerdan
que mensualmente sera enviado, por parte de “BANORTE” al domicilio de “LA PARTE ACREDITADA” un
estado de cuenta que “BANORTE” emitira dentro de los 8 (ocho) dias naturales siguientes a la fecha de

corte del periodo que corresponda. Ademas de lo anteriormente estipulado, “LA PARTE ACREDITADA”
podra acudir a cualquiera de las sucursales de “BANORTE” para solicitar el o los estados de cuenta que
requiera, asi mismo, el “LA PARTE ACREDITADA” y mediante la firma del presente contrato, autoriza a
“BANORTE” para que los mencionados estados de cuenta le puedan ser enviados por diversos medios,
mismos que pueden ser correo directo, correspondencia, Internet y demés medios de comunicacion directos
a “LA PARTE ACREDITADA”, ya sea en su domicilio 0 a su cuenta de correo electronico. En caso de que
“BANORTE” no tenga disponibles los Estados de Cuenta en el plazo. mencionado, “LA PARTE
ACREDITADA” debera solicitarlos a “BANORTE?” dentro de los 5 (cinco) dias calendario siguientes a dicho
plazo. “LA PARTE ACREDITADA” y “BANORTE” estan de acuerdo en que se presumiran recibidos los
Estados de Cuenta, si no es (son) reclamado(s) conforme a lo anterior.
Declaran “BANORTE” y “LA PARTE ACREDITADA” que si transcurridos 30 (treinta) dias habiles
posteriores a la fecha de limite de pago y “LA PARTE ACREDITADA” no impugna u objeta alguno de los

conceptos descritos en el estado de cuenta, se entendera que “LA PARTE ACREDITADA” acepta en todos

sus términos dicho estado de cuenta y por lo tanto ya no podra desconocerlo.
“LA PARTE ACREDITADA” puede hacer consultas de saldo, realizar transacciones y movimientos
relacionados con el crédito en cualquier sucursal de “BANORTE” exhibiendo los documentos que lo
identifiquen como titular del crédito y que al efecto le indique “BANORTE?” o a través de medios electronicos,
opticos o de cualquier otra tecnologia, mediante los medios de identificacion que previamente convengan las

partes. -
Queda entendido que el uso de los medios de identificaciéon que se establezcan entre “BANORTE” y “LA
PARTE ACREDITADA”, para el uso de medios electronicos, en sustitucion de la firma autdgrafa, producira
los efectos que las leyes otorgan a los documentos correspondientes y tendran el mismo valor probatorio. -----
“LA PARTE ACREDITADA” manifiesta que “BANORTE” hizo de su conocimiento antes de la firma del
presente contrato: el contenido del mismo y de todos los documentos a suscribir, los cargos, comisiones o
gastos que en su caso se generaran por su celebracion y, en su caso, los descuentos a que tiene derecho, el
Costo Anual Total (CAT) 11.7% (ONCE PUNTO SIETE POR CIENTO) para fines informativos y de
comparacion exclusivamente, y posteriormente, el calculo del Costo Anual Total Remanente que corresponda
al resto del plazo de vigencia del crédito, dicho concepto se le hara saber a “LA PARTE ACREDITADA”
mediante los estados de cuenta mensuales a que se hace mencion en el primer parrafo de esta misma
clausula.

CAT: El Costo Anual Total de financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para

fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los
Créditos.
VIGESIMA TERCERA.- OBLIGACION DE PROPORCIONAR EL COSTO ANUAL TOTAL.- De conformidad
con “La Ley” y “Las Reglas”, “BANORTE” se obliga a proporcionar a “LA PARTE ACREDITADA”, en los
estados de cuenta mensuales que al efecto ponga a su disposicién en las sucursales de “BANORTE”: el
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\Wras se encuentre vigente el crédito.
& v~-¢-----------~-—-—CLAUSULAS COMUNES O NO FINANCIERAS
\MI@E’SV{WR;GUARTA CASO _FORTUITO.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a cumplir todas las

obligaciones que contrae por medio de este instrumento, aun en caso fortuito o fuerza mayor y acepta

44 &
4.:4@.:

expresamente esta responsabilidad.
VIGESIMA QUINTA.- VALIDEZ DE LAS OBLIGACIONES.- “LA PARTE ACREDITADA esta de acuerdo en
que la celebracion del presente Contrato no se ha realizado con dolo, mala fe o vicio de la voluntad alguna,

obligandose las partes, a estar y pasar por lo aqui pactado.
Las partes estan de acuerdo que en caso de modificacion a cualquier término y/o condicion del crédito sera
necesario la firma de un Convenio Modificatorio por comun acuerdo y atendiendo las formalidades que se
establezcan en las disposiciones aplicables, salvo en el caso de las comisiones, las cuales no se podrén
incrementar ni generar comisiones nuevas al menos que sea motivo de una Reestructura. ----------=-memeememeeeee
VIGESIMA SEXTA.- PROCEDIMIENTO DE TERMINACION DEL CONTRATO POR “LA PARTE
ACREDITADA”.- Si “LA PARTE ACREDITADA” no tiene ningin adeudo pendiente por cubrir a

“BANORTE” podra dar por terminado el Contrato, para tal efecto debera presentar una solicitud por escrito

en cualquier sucursal de “BANORTE"”, una vez recibida la solicitud por “BANORTE” se le debera
proporcionar a “LA PARTE ACREDITADA” un cddigo alfanumérico o una constancia que identifique la
solicitud de terminacién, en el entendido de que el dia habil siguiente al de la presentacién de la solicitud se
dara por terminado el Contrato. Ahora bien, si existe un adeudo, “BANORTE” le debera de informar al “LA
PARTE ACREDITADA” el importe de los adeudos el dia habil siguiente al de la recepcion de la solicitud y
dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a su solicitud pondra a su disposicidn dicho dato en la sucursal
elegida por el “LA PARTE ACREDITADA”, en el entendido de que una vez que “LA PARTE ACREDITADA”

realice el pago correspondiente se estara a lo dispuesto en este parrafo.

En la fecha en que se dé por terminada la operacién, “BANORTE” le debera entregar a “LA PARTE
ACREDITADA” cualquier saldo que éste tenga a su favor, por cualquier medio que “LA PARTE
ACREDITADA” indique, deduciendo en su caso, las Comisiones y cualquier otra cantidad que; en términos
del Contrato y de las disposiciones aplicables, que puedan resultar a cargo de “LA PARTE ACREDITADA” .--
“BANORTE” se obliga a poner a disposicién de “LA PARTE ACREDITADA” el mes inmediato siguiente a la
fecha en que haya realizado el pago de los adeudos, un estado de cuenta, que dé constancia del fin de la
relacion contractual entre las partes y la inexistencia de adeudos derivados de este crédito. --------------m-r-=-----
Cubierto lo anterior, “BANORTE” se obliga a poner a disposicion de “LA PARTE ACREDITADA” el primer
testimonio del instrumento publico en el que conste la cancelacion de la hipoteca dentro del plazo de sesenta
dias habiles siguientes a la fecha en que se haya liquidado totalmente el adeudo, el cual se solicitara y
entregara en cualquiera de las sucursales de “BANORTE”, contra el pago que realice “LA PARTE
ACREDITADA” de los gastos y honorarios notariales que se hayan causado por la elaboracién de la escritura
de cancelacion. De acuerdo a lo que se sefiala, “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a recoger la
cancelacion de la hipoteca en un término no mayor a 6 (seis) meses a partir de la fecha en que liquido el
adeudo, una vez recibido el testimonio que contiene la cancelacién de hipoteca respectiva, seré bajo su
exclusiva responsabilidad acudir al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente a
tramitar con dicho testimonio y contra el pago de derechos respectivos ia cancelacion del gravamen del
inmueble objeto del crédito hipotecario concedido. Si se requiere la expedicion de un segundo testimonio por
cualquier causa seran por cuenta de “LA PARTE ACREDITADA” los gastos y honorarios notariales que se
generen, ademas de los que ya se habian causado.
VIGESIMA SEPTIMA.- AUTORIZACION PARA RECIBIR PUBLICIDAD.- “LA PARTE ACREDITADA”, en
su caso, podra cancelar en cualquier momento la autorizacién otorgada para que sus datos sean utilizados

con fines mercadotécnicos o publicitarios, bastando para ello que lo solicite por escrito a través de cualquiera
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de las sucursales de “BANORTE” o bien a través de los medios que “BANORTE” ponga a su dlsposmlon
dicha solicitud surtira efectos en forma inmediata, en el entendido de que “LA PARTE ACREDITADA” podra
recibir informaciéon publicitaria generada y enviada con anterioridad a la fecha de. cancelacnén de Ia
mencionada autorizacion. : -
En adicion a lo anterior, “LA PARTE ACREDITADA” podra inscribirse gratuitamente en el Reglstro Pubhco

de Usuarios, que para tal efecto mantiene la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarlos
de Servicios Financieros, lo anterior a través de los medios que establezca la referida Comisién, en cuyo caso
“BANORTE” dara por cancelada la autorizacién otorgada por “LA PARTE ACREDITADA” para que éus
datos sean utilizados con fines mercadotécnicos o publicitarios.
VIGESIMA OCTAVA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Son competentes los tribunales del domicilio de la
garantia, entendiendo como tales los del fuero comin de la ciudad de México, Distrito Federal, para conocer

de cualquier controversia que se suscitase con motivo de la interpretacion o ejecucion de este contrato, a
cuyo efecto las partes renuncian al fuero de cualquier otro domicilio que pudiera corresponderles. ----------------
VIGESIMA NOVENA.- DOMICILIOS - Para los efectos relativos al presente contrato, “BANORTE” y “LA
PARTE ACREDITADA” sefialan como domicilios los siguientes:

a) “BANORTE”: Avenida Prolongacién Paseo de la Reforma namero mil doscientos treinta, Colonia Cruz

Manca Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa, en este Distrito Federal.
b) “LA PARTE ACREDITADA”: El bien inmueble objeto de este instrumento.
Expresa “LA PARTE ACREDITADA” que para el efecto de recibir notificaciones, el domicilio de cada uno

de ellos a que antes se hace referencia es convencional, por lo que estan enteramente de acuerdo en que si
se acude a su respectivo domicilio a practicar notificacion personal y dicho domicilio no le corresponde, se
proceda a la notificacion por edictos sin necesidad de que se recabe el informe que elabore una autoridad o
una institucién publica que cuente con registro oficial de personas en el que se proporcione los datos de
identificacion y el Ultimo domicilio que aparezca en sus registros de la persona buscada.
Mientras “LA PARTE ACREDITADA”, no notifique por escrito a “BANORTE” el cambio de su respectivo
domicilio, los emplazamientos y demas diligencias judiciales o extrajudiciales se practicaran en el domicilio

sefialado en la presente clausula. -
TRIGESIMA:- REGISTRO.- “BANORTE” manifiesta que el presente contrato de crédito se encuentra
inscrito en el Registro de Contratos de Adhesion (RECA) de la Comision Nacional para la Proteccion y

Defensa de los Usuarios de los Servicios Financieros con el numero 0351-138-012326/01-19572-0413 (cero

tres cinco uno guién uno tres ocho guién cero uno dos tres dos seis diagonal cero uno guién uno

nueve cinco siete dos guién cero cuatro uno tres).
“LA PARTE ACREDITADA” manifiesta su conformidad con lo establecido en el contenido de la caratula del
contrato de adhesion, la cual se le proporciona a la firma de este contrato, Unicamente para efectos
informativos, formando parte integrante del contrato y que agrego al apéndice de este instrumento con el
nuamero “DOCE”. :
TRIGESIMA PRIMERA.- ATENCION A USUARIOS.- “BANORTE” manifiesta que cuenta con una Unidad
Especializada de Atencién a Usuarios cuyo objeto es atender cualquier aclaracién, inconformidad, queja o

reclamacion de “LA PARTE ACREDITADA” y se encuentra localizada en Avenida Revolucién nimero tres
mil, Colonia Primavera Monterrey, Nuevo Ledn, con los siguientes teléfonos 01-800-627-22-92 (cero uno
guién ochocientos guion seiscientos veintisiete guiodn veintidés guidn noventa y dos) y en el correo
Electronico: une@"BANORTE”.com y ademas cuenta con el Centro de Atencion Banortel en donde también

se puede atender cualquier aclaracion, inconformidad, queja.o reclamacion de “LA PARTE ACREDITADA”
a través de los teléfonos en la Ciudad de México: (55) 51405600 (cinco cinco cinco uno cuatro cero cinco
seis cero cero), Monterrey: (81) 81569600 (ocho uno ocho uno cinco seis nueve seis cero cero),
Guadalajara: (33) 36699000 (tres tres tres seis seis nueve nueve cero cero cero) y para el resto del pais 01-
800-2266-78 (cero uno ocho cero cero dos dos seis siete ocho). ’
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WF’ g". AR ;ﬁ .»'f‘_IJ}CﬁEDITADA” podra presentar reclamaciones, en relacién con el presente Contrato, en
: gﬁqﬁz ’gﬂg‘gﬂfgal de “BANORTE” o bien, a través de medios electronicos, Opticos o de cualquier otra

m?‘égég%a’faue convengan las partes.
TRIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION CONDUSEF.- En caso de dudas, quejas o reclamaciones
relacionadas con presente crédito, “LA PARTE ACREDITADA” podra acudir a la Comisién Nacional para la

Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros, ubicada en Insurgentes Sur numero

setecientos sesenta y dos, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, codigo postal niimero cero tres mil
cien, México, Distrito Federal o bien comunicarse en la Ciudad de México al 5340-0999 (cinco tres cuatro
cero cero nueve nueve nueve) y para el resto del pais al 01-800-999-8080 (cero uno ocho cero cero nueve

nueve nueve ocho cero ocho cero), correo electronico opinion@condusef.gob.mx o consultar la'pagina de

Internet www.condusef.gob.mx.

PERSONALIDAD
Los representantes de “HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC y “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, manifiestan que sus
representados se encuentran capacitados legalmente para la celebracion de este acto y acreditan la
personalidad que ostentan, que no les ha sido revocada ni en forma alguna modificada y que continta vigente

en sus términos con los siguientes documentos: T
A.- Por lo que se refiere a la sefiorita Karina Ivet Salas Ricardez, en representacién dé “HSBC MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, con quinto
testimonio del instrumento nimero dieciocho mil trescientos cincuenta y uno, de fecha cinco de febrero del

dos mil trece, ante la licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, titular de la notaria ntimero doscientos veintitrés del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Plblico de esta Capital, bajo el nimero
sesenta y cuatro mil sesenta y tres, de conformidad con la certificacion que en términos de la Ley del Notariado

para el Distrito Federal, agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “TRECE” --——----mreecceeeeee
B.- Por lo que se refiere a la sefiora Feliciana Garcia Alvarez, en representacion de “BANCO MERCANTIL
DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, con el instrumento numero treinta y cuatro mil quinientos trece, de fecha ocho de agosto del dos
mil dos, ante el licenciado Primitivo Carranza Acosta, notario ptblico suplente del licenciado Javier Garcia Avila,
titular de la notaria nimero setenta y dos de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, cuyo primer testimonio quedd
inscrita en el Registro Publico' de Comercio de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, bajo el numero siete mil
ochocientos veintisiete, de fecha trece de agosto del dos mil dos, de conformidad con la certificacién que en
términos de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, agrego al apéndice de este instrumento con el numero
“CATORCE”. - ;
C.- Por lo que se refiere al sefior José Luis Padilla Barrera, en representacién de “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, con primer testimonio del instrumento numero trescientos diecinueve, de fecha tres de

septiembre del dos mil ocho, ante el licenciado Edm'unvdo Rodriguez Davalos, titular de la notaria nimero
cincuenta y ocho de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, del que certifico tener a la vista, el cual quedo inscrito
en el Registro Publico de Comercio de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, en el folio mercantil electrénico
numero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco uno, de fecha primero de octubre del dos mil
ocho, de conformidad con la certificacién que en términos de la Ley del Notariado para el Distrito Federal,

agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “QUINCE?”.
GENERALES

Los comparecientes bajo protesta de decir verdad, manifestaron por sus generales ser:
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VIRGILIO BUCIO RETA, mexicano, originario de Morelia, Estado de Michoacan, lugar donde nacié el dia -
veintiocho de abril de mil novecientos sesenta y siete, casado, con domicilio en Calle Albino Garcia nimero
ciento noventa y nueve interior catorce, Colonia Fraccionamiento Jardines de Torremolinos, codigo postal
cincuenta y ocho mil ciento noventa y siete, Morelia, Estado de Michoacan, ser de ocupacion empleado, y se
identifica con credencial para votar con folio nimero “cero cero cero cero cero tres cero seis qng; tre',s“uﬁo uno
tres”, expedida por el Instituto Federal Electoral, que en copia fotostatica agrego al apv'é'nd:i:c'e%.,qe,_, ‘_:e:st‘e-
instrumento con el nimero “DIECISEIS”, certificando que dicha copia fotostatica es una rep'rodijccidq.ﬁélsy'
exacta de su original con la que la cotejé, con Clave Unica de Registro de Poblacién “BURV seis siéte cero
cuatro dos ocho HMNCTR cero cuatro” y Registro Federal de Contribuyes namero “BURV seis siete cefb'
cuatro dos ocho L dos cero”.
OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, mexicana, originaria de México, Distrito Federal, lugar donde naci6 el dia
catorce de enero de mil novecientos setenta y uno, soltera, con domicilio en Calle Carraci nimero cincuenta y

tres, casa cuatro, colonia San Juan Mixcoac, Codigo Postal tres mil novecientos veinte, Delegacién Benito
Juérez, en este Distrito Federal, ser Historiadora del Arte y se identifica con credencial para votar folio
nlimero “cero cero cero cero cero cero ocho dos tres siete tres tres cuatro”, expedida por el Instituto Federal
Electoral, que en copia fotostética agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “DIECISIETE”,
certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su original con la que la cotejé,
con Clave Unipa de Registro de Poblacion “IALO siete uno cero uno uno cuatro MDFSCL cero cuatro”
y Registro Federal de Contribuyes nimero “|ALO siete uno cero uno uno cuatro dos siete cuatro”. —---—----------
KARINA IVET SALAS RICARDEZ, mexicana, originaria de México, Distrito Federal, lugar donde nacio el dia
veintiséis de junio de mil novecientos setenta y ocho, soltera, con domicitio en Avenida Paseo de la Reforma,
numero trescientos cuarenta y siete, oficina veinte, Colonia Cuauhtémoc, Cédigo Postal cero seis mil
quinientos, Delegacién Cuauhtémoc, en este Distrito Federal, ser Funcionario Bancario y se identifica con
credencial para votar folio nimero “uno cero uno cuatro uno dos nueve cinco ocho”, expedida por el Instituto
Federal Electoral, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con el numero
“DIECIOCHO?”, certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su original con el
que la cotejé, con clave del Registro Federal de Contribuyentes nimero "SARK siete ocho cero seis dos seis
cuatro siete cuatro”, y Clave Unica de Registro de Poblacién nimero “SARK siete ocho cero seis dos seis
MDFLCR cero cuatro”.
FELICIANA GARCIA ALVAREZ, mexicana, originaria de Tezontepec, Estado de Hidalgo, lugar donde nacio

el dia veinte de octubre de mil novecientos sesenta, soltera, con domicilio en Laguna'de Términos niimero

trescientos setenta y seis, Colonia Anahuac, Codigo Postal once mil trescientos veinte, Delegacion Miguel.
Hidalgo, en este Distrito Federal, ser de ocupacibn funcionaria bancaria, y se identifica con credencial para
votar folio nimero “cero cero ocho nueve cuatro cuatro siete cero ocho” que en copia fotostatica agrego al
apéndice de este instrumento con el nimero “DIECINUEVE?”, certificando que dicha copia fotostatica es una
reproduccion fiel y exacta de su original con el que la cotejé, con clave del Registro Federal de
Contribuyentes niimero “ GAAF seis cero uno cero dos cero HY uno”, y Clave Unica de Registro de Poblacion
numero “GAAF seis cero uno cero dos cero HY uno”.
JOSE LUIS PADILLA BARRERA, mexicano, originario de México, Distrito Federal, lugar donde naci6 el dia
seis de marzo de mil novecientos ochenta y uno, casado, con domicilio en Laguna de Términos numero

trescientos setenta y seis, colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, coédigo postal niumero once mil
trecientos veinte, en este Distrito Federal, ser de ocupacion funcionario bancario, y se identifica con
credencial para votar coiﬁ folio nimero “cero cero cero cero uno dos ocho cero tres nueve uno tres uno”,
expedida por el Instituto Federal Electoral, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento
con el numero “VEINTE”, certiﬁcan'do“que dicha copia fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su
original con el que la cotejé, con Clave Unica de Registro de Poblacién: “PABL ocho uno cero tres cero seis
HDFDRS cero ocho” y Registro Federal de Contribuyentes “PABL ocho uno cero tres cero seis Q cuatro uno”.
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YO EL NOTARIO CERTIFICO:
qué plenamente como titular de la notaria nimero doscientos cuarenta y nueve del Distrito

dsfomparecientes.

% W i x',‘;"#’.. . n . . ..
%;;&él_&;;‘%ape‘.ﬁ@ mi’juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracién de este acto y que me
i w Rl

asegure de su identidad como consta en el apartado de generales de éste instrumento. L
lll.- Para los efectos previstos enla Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito y‘}
Garantizado y sus Reglas: o

a) Que en las clausulas generales de este instrumento no se incluyen gastos o comisiones a cargo de “LA
PARTE ACREDITADA”, que deberian haberse incluido en las clausulas financieras.
b) Que por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, el
representante de “BANORTE” explic “LA PARTE ACREDITADA” los términos y condiciones definitivos de
las clausulas financieras, asi como las comisiones aplicables y demas penas convencionales contenidas en

las mismas. :
c) Que por las declaraciones de los representantes de “BANORTE” y “LA PARTE ACREDITADA”,
contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, no existi6 oferta vinculante previa a la celebracion

del presente contrato.
IV.--Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante

notario.
V.- Que tuve a la vista los documentos citados en este instrumento, de acuerdo a las caracteristicas y calidad

de cada uno de ellos, que en este instrumento se especifican.
VL.- Que leido y explicado este instrumento a los comparecientes, habiéndoles hecho saber el derecho que
tienen de leerlo por si mismos, manifestaron su plena comprension y conformidad con él, y lo firmaron el dia
treinta y uno de julio del dos mil-trece, a excepcion del sefior José Luis Padilla Barrera quien lo hizo el dia
primero de agosto del dos mil trece y de la sefiorita Karina Ivet Salas Ricardez, quien lo hizo el dia siete de
agosto del dos mil trece, por lo que procedo a AUTORIZARLO DEFINITIVAMENTE.
Firma de los sefiores Virgilio Bucio Reta, Olivia Karina Islas Licona y Feliciana Garcia Alvarez.-------------eeceeee

Ante mi. Raul Rodriguez Pifia. Firma.

Firmas del sefior José Luis Padilla Barrera.

Ante mi. Raul Rodriguez Pifia. Firma.

Firmas de la sefiora Karina lvet Salas Ricardez.

Raul Rodriguez Pifia. Firma

El selio de autorizar.
EXPIDO COPIA CERTIFICADA PARA ACOMPANAR A LAS MANIFESTACIONES, AVISOS O PERMISOS
DE CARACTER ADMINISTRATIVO O FISC

Dfs*w

i SE AUTORIZA ESTA COFIA
PARA EFECTOS LEGALES






