constar:

I.- LA CANCELACION DE HIPOTECA que otorga “HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, representada por la sefiorita Karina Ivet Salas
Ricardez, a favor de la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA.
I.- LA COMPRAVENTA que celebran de una parte el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, como “COMPRADOR”
y de otra la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, como “VENDEDORA”; y
lIl.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO que celebran de una parte “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, en lo sucesivo “BANORTE”,
representado en este acto por los sefiores Feliciana Garcia Alvarez y José Luis Padilla Barrera, y de otra
parte el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, en lo sucesivo “LA PARTE ACREDITADA”, al tenor de los
siguientes antecedentes, declaraciones, capitulos y clausulas:
ANTECEDENTES
1.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por instrumento nimero veinticinco mil trescientos cincuenta, de fecha quince

de diciembre del dos seis, ante el licenciado Uriel Oliva Sanchez, titular de la notaria nimero doscientos
quince del Distrito Federal, que certifico tener a la vista el primer testimonio, el cual quedé inscrito en el
Registro Puablico de la Propiedad de esta Capital, en el folio real nimero un millon doscientos cincuenta y
nueve mil novecientos cuarenta y cuatro auxiliar cuatro, la ‘s‘eﬁora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, adquirié
por compraventa, en precio de DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, la casa numero cuatro, del Condominio niimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, en la
Colonia Barrio de San Juan, Delegacién Benito Judrez, en este Distrito Federal, codigo postal nimero cero
tres mil setecientos veinte, con la superficie, colindancias, medidas, linderos e indiviso que se describen en la

clausula primefa del capitulo de compraventa de este instrumento.
Il.- APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA.- En el mismo instrumento que se
relaciona en el antecedente anterior, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Capital, en el folio real nimero un millén doscientos cincuenta y nueve mil novecientos
cuarenta y cuatro auxiliar cuatro, se hizo constar el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria, que celebraron de una parte "HSBC MEXICQ", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, como acreditante y de ofra la sefiora OLIVIA KARINA
ISLAS LICONA, como la parte deudora, hasta por la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MiL
PESOS, MONEDA NACIONAL, y para garantizar el pago de la expresada cantidad mas sus accesorios
legales, la mencionada sefiora constituy6 hipoteca en primer lugar y grado sobre el inmueble relacionado en
el antecedente primero de este instrumento.
Il.- REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO DE'LA “VENDEDORA”.- Declara la sefiora OLIVIA
KARINA ISLAS LICONA, que al momento de la adquisicion del inmueble objeto de este instrumento se

encontraba casada con el sefior German Medina Gonzélez, bajo el régimen de sociedad conyugal, el
matrimonio se celebré en México, Distrito Federal, el dia nueve de agosto de mil novecientos noventa y uno,
segln consta de la copia certificada del acta de matrimonio, con la respectiva anotacién de cambio de
régimen patrimonial, a SEPARACION DE BIENES, marcada con el nimero mil cuatrocientos setenta y
cuatro, del libro seis del juzgado vigésimo tercero, de México Distrito Federal, que en copia fotostatica agrego
al apéndicé de este instrumento con el nimero “UNO”, certificando que dicha copia fotostatica es una

reproduccion fiel y exacta de su copia certificada con la que la cotejé.

S N



-
10,546
IV.- REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.- En términos del articulo once
de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda, se realiz6 la consulta en la pagina de la Secretana de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el que _constar |nscnto el
inmueble objeto de este instrumento, la que agrego al apéndice de este instrumento con el numeré “DOS”. -
DECLARACIONES : "‘ e
Bajo protesta de decir verdad, después de que el suscrito les hubo advertido de Iasbenés 'én,_‘q ?é_"incurren

quienes declaran con falsedad, los comparecientes declaran lo siguiente:
A.- DE LA COMPRAVENTA.
l.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera
expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de este instrumento no reporta mas
gravamen que la hipoteca a favor de "HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, hasta por la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL, misma que sera cancelada en este mismo instrumento, lo que justifica con el

certificado de gravamenes, presentado en el Registro Publico de la Propiedad de esta Capital, el dia
veintiséis de junio del dos mil trece, que agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “TRES”.-------
Il.- CONTRIBUCIONES.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo
protesta de decir verdad, que el inmueble objeto del presente instrumento se encuentra al corriente en el
pago de sus contribuciones fiscales y que las cubre con los siguientes nimeros de cuenta: ------=-----=-=-=mmn--amo
A. Predial: -
“039-062-18-004-5".
(cero treinta y nueve guion cero sesenta y dos guién dieciocho guion cero cero cuatro guidn CINCO). ~~-m=-n=m-----
B. Agua:
“18-37-256-896-01-000-1".
(dieciocho guién treinta y siete guion doscientos cincuenta y seis guion ochocientos noventa y seis guion cero

uno guidn cero cero cero guién uno).
1Il.- CUOTAS DE CONDOMINIO.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y
bajo protesta de decir verdad, que no existen adeudos por concepto de cuotas de los fondos de
administracion y mantenimiento, de reserva y extraordinarias del Régimen de Propiedad y Condominio, al

cual pertenece el inmueble objeto de este instrumento.
IV.- REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO.- E! sefior VIRGILIO BUCIO RETA, declara que obra en su poder el Reglamento de

Condominio y Administracién del inmueble objeto de este instrumento, mismo que declara conocer en todas

y cada una de sus partes y que se compromete a cumplirlo.
V.- AREAS COMUNES.- Declara el sefior VIRGILIO BUCIO. RETA, conocer la 'descripci()n de las areas
comunes del condominio al que pertenece el que es objeto de este instrumento.
VI.- OBLIGACIONES CONDOMINALES.- El sefior VIRGILIO BUCIO RETA, se obliga a cumplir todas y
cada una de las declaraciones y clausulas respecto al inmueble objeto de este instrumento, contenidas en la

escritura constitutiva del régimen de propiedad y condominio del que forma parte el mencionado inmueble. ----

Asimismo declara que obra en su poder copia del mencionado instrumento.
VIl.- ARRENDAMIENTO.- Declara la sefiora OLIVIA KARINA ISLAS LICONA, de manera expresa y bajo
protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de este instrumento, no se encuentra sujeto a contrato de
arrendamiento alguno y el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, que no tiene conocimiento de que el inmueble
objeto de este instrumento se encuentre sujeto a contrato de arrendamiento alguno.
B.- DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO.
l.- Expresa “LA PARTE ACREDITADA”:
a.- Que es propietaria y se encuentra en posesion y pleno dominio del siguiente inmueble: -~----------------eeerne -




75, 3-

B 10,546
1)

i \ﬁ@ét‘%uatro, del Condominio nimero cincuenta y tres, de la Calle de Carracci, en la Colonia Barrio

S P o ‘—(\:(
”’«?-Wé@ﬁhmueble antes descrito lo adquiri6 “LA PARTE ACREDITADA”, mediante el contrato de
\%ﬂz‘faﬁﬁ

compraventa otorgado en este instrimento.
c.- Que el relacionado inmueble reporta hipoteca a favor de "HSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por la cantidad de DOS MILLONES
QUINIENTOS DOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, misma que sera cancelada de conformidad al

capitulo primero de este instrumento, lo que se justifica con el Certificado de Gravamenes, que ha quedado

agregado en el apéndice de este instrumento con el nimero “TRES”.

d.- Que esta al corriente en el pago del i‘mpuesto predial que le corresponde.
Il.- Manifiesta “LA PARTE ACREDITADA” que ha solicitado a “BANORTE”, un crédito por la cantidad de !
$2,400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), cuyo importe lo %
destinara para la adquisicion del inmueble relacionado en el antecedente primero de este instrumento, que

se ofrece en garantia.
lll.- ESTADO CIVIL DE “LA PARTE ACREDITADA”.- Declara el sefior VIRGILIO BUCIO RETA, de manera |
expresa y bajo protesta de decir verdad que se encuentra casado con la sefiora ANA MARIA BUSTAMANTE
RIVAS, bajo el régimen de separacién de bienes, habiéndose celebrado dicho matrimonio en Tuxpan, Estado |
de Michoacan, el dia veintiséis de mayo de mil novecientos noventa, segin consta de la copia certificada del ‘
acta marcada con el numero ciento veintitrés, libro cuatro, juzgado primero del Registro Civil de Tuxpan,

Estado de Michoacan, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con el nimero

“CUATRO”, certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccion fiel y exacta de su copia certificada

con la que la cotejé.
IV.- En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Transparencia y de Fomento ala Competencia en el Crédito |

Garantizado y a sus Reglas emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico las partes declaran; ------

a) Que no existio oferta vinculante previa a la celebracion de este contrato.
b) Que los representantes de “BANORTE” explicaron al “LA PARTE ACREDITADA” los términos y
condiciones definitivas de las "“CLAUSULAS FINANCIERAS", asi como las .comisiones aplicables y demas
penas convencionales contenidas en este contrato, manifestando “LA PARTE ACREDITADA” que dicha

explicacion ha sido a su entera satisfaccion.
¢) Que ha sido informado por el suscrito Notario, que una copia simple de esta escritura se encuentra a su
disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual le sera entregada después de los quince dias

naturales siguientes a la firma de este instrumento.
d) Que “BANORTE” le proporcioné a “LA PARTE ACREDITADA” un listado de peritos valuadores, de entre
los cuales escogi6 al que practico el avaltio del bien inmueble materia del crédito.
V.- VALOR COMERCIAL.- El valor comercial del inmueble objeto de este instrumento, es la cantidad de TRES
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, segun el avallo
formulado por “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, el dia veintiséis de abril del dos mil trece, que agrego al
apéndice de este instrumento con el nimero “CINCO”.

Dicho Avaltio se relaciona tnicamente para los efectos del crédito que en este instrumento se otorga. -----------
VI.- En razén de lo expuesto, “BANORTE”, esta de acuerdo en conceder a “LA PARTE ACREDITADA" el
credito solicitado, por lo que de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Transparencia y de Fomento a la
Competencia en el Crédito Garantizado, en lo sucesivo “La Ley”; y en las Reglas Generales a que se refiere
la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado emitidas por la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, en lo sucesivo “Las Reglas”, acuerdan otorgar las clausulas financieras que

mas adelante se indican.



